[bookmark: _Hlk226441940]ZAŁĄCZNIK NR 3
DO UCHWAŁY NR ……………………..
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ PORĘBIE
Z DNIA …………………………………..

ROZSTRZYGNIĘCIE
[bookmark: _Hlk226441986]w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  dla obszarów położonych w granicach działek nr 290, 298/2, 298/3, 324/2, 325/5 oraz 326/2, obręb 0003 miasta Szklarska Poręba -  część 1 – teren działek nr 290, 298/2, 298/3 oraz 326/2, obręb 0003 miasta Szklarska Poręba

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w związku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 07 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688), Rada Miejska w Szklarskiej Porębie postanawia o rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  dla obszarów położonych w granicach działek nr 290, 298/2, 298/3, 324/2, 325/5 oraz 326/2, obręb 0003 miasta Szklarska Poręba -  część 1 – teren działek nr 290, 298/2, 298/3 oraz 326/2, obręb 0003 miasta Szklarska Poręba, nieuwzględnionych przez Burmistrza Szklarskiej Poręby, w sposób określony w poniższej tabeli:

	Lp.
	Oznaczenie terenu, którego uwaga dotyczy

	Treść uwagi
	Sposób rozpatrzenia uwagi
	Informacje dodatkowe/uzasadnienie


	1.
	działka 326/2, tereny 1RZ i 2RZ
	Przeznaczenie terenu pod usługi sportu i rekreacji z towarzyszącą zabudową usługową, jako przeznaczenia równorzędnego z zabudową związaną z rolnictwem. Wnoszący wskazuje na spadek wartości nieruchomości wynikający z przyjętych ustaleń.
	uwaga nie uwzględniona
	Ustalenia projektu planu nie mogą naruszać polityki przestrzennej określonej w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Szklarska Poręba. Dokument ten przeznacza działkę nr 326/2 we fragmentach pod zabudowę mieszkaniową i usługi turystyki, oraz w pozostałej części na cele rolnicze. Tak więc wprowadzenie wnioskowanej zmiany nie jest możliwe. 
Kwestia ew. spadku wartości nieruchomości wymaga sporządzenia operatu szacunkowego. Wskazać jednak należy, że projekt planu dopuszcza zainwestowanie w większym stopniu niż obecnie obowiązujący plan, a jego profil funkcjonalny odpowiada złożonemu wnioskowi.

	2.
	1RZ do 3RZ
	 zmiana parametrów 
 zabudowy:
- maksymalnej wysokości 
  zabudowy z 8,00m na 
  10,00m, 
- liczby kondygnacji 
  nadziemnych z 1 
  kondygnacji na 2 
  kondygnacje,
- kąta nachylenia połaci 
  dachowych z 30-400 na na 
  30-470. 
	uwaga nie uwzględniona
	Zapisy planu dotyczące terenów RZ dostosowano do ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Szklarskiej Poręby, które zawiera następujące ustalenia:
Dopuszcza się lokalizowanie zabudowy związanej z działalnością rolniczą, a jej zakres i formę określą i uszczegółowią miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Przy czym minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna być mniejsza niż 80% powierzchni działki, a budynki w zakresie wysokości nie powinny przekraczać jednej kondygnacji nadziemnej.
Powyższy zapis pozwala na zrealizowanie na terenach RZ budynków związanych z gospodarstwem rolnym. Zwiększenie wysokości zabudowy przy ograniczeniu liczby kondygnacji nadziemnych do 1 nie jest uzasadnione.  
Zabudowa o większych gabarytach może być lokalizowana na terenach oznaczonych symbolami 1MN-UT oraz 2MN-UT. Tereny o tym przeznaczeniu w granicach działki 326/2 mają powierzchnię ponad 1,1 ha. Parametry zabudowy są tu wyższe (wysokość zabudowy 14,00 i 10,00m; brak ograniczenia co do liczby kondygnacji).
W ramach ustalonego nachylenia połaci dachowych możliwe jest zrealizowanie obiektów o dachach o nachyleniu 400, co odpowiada, wspomnianym w uwadze, wymogom konserwatorskim. Natomiast mniejsze nachylenia (od 300) zostało dopuszczone ze względu na  możliwą lokalizację w granicach terenów budynków związanych z produkcją rolną.

	3.
	2RZ
	Zmiana parametrów zabudowy:
- maksymalnej wysokości 
  zabudowy z 8,00m na 
  10,00m, 
- wykreślenie ograniczenia 
  liczby kondygnacji 
  nadziemnych (1),
- ustalenie kąta nachylenia 
  połaci dachowych z 35-470 
  (w miejsce 30-400);
Zachowanie jako równo-rzędnej, dotychczasowej funkcji terenu, tj. US,Z (usługi sportu i rekreacji)
	uwaga nie uwzględniona
	Zapisy planu dotyczące terenów RZ dostosowano do ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Szklarskiej Poręby, które zawiera następujące ustalenia:
Dopuszcza się lokalizowanie zabudowy związanej z działalnością rolniczą, a jej zakres i formę określą i uszczegółowią miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Przy czym minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna być mniejsza niż 80% powierzchni działki, a budynki w zakresie wysokości nie powinny przekraczać jednej kondygnacji nadziemnej.
Powyższy zapis pozwala na zrealizowanie na terenach RZ budynków związanych z gospodarstwem rolnym. Zwiększenie wysokości zabudowy przy ograniczeniu liczby kondygnacji nadziemnych do 1 nie jest uzasadnione.  
W ramach ustalonego nachylenia połaci dachowych możliwe jest zrealizowanie obiektów o dachach o nachyleniu 400, co odpowiada narzuconym przez WKZ w postępowaniu, o który wspomniano w uwadze. Natomiast mniejsze nachylenia (od 300) zostało dopuszczone ze względu na  możliwą lokalizację w granicach terenów budynków związanych z produkcją rolną.
Utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu, tj. US,Z (usługi sportu i rekreacji) jest niezgodne z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu nie może naruszać polityki przestrzennej określonej w tym dokumencie.



